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 تدقيق لمقدمي العطاءاتقائمة 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

يتعــين مراعــاة الالتــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوبــة فــي كراســة الشــروط 

 بوابـة الاسـتثمار فـي المـدن السـعودية  فـر  والمواصفات الكترونياً، وذلك عن طريـق 

 www.fursa.momra.gov.sa   او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكيـة ففرصـةف باسـتثناء

مـن المسـتثمر او مـن -في ظرف مختوم ومغلق-أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل

يفوضه ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانـه وأرقـام اواتفـه ورقـم الفـاك ، فـي الموعـد 

مـع ارفـاص صـورة مـن الضـمان البنكـي فـي الموقـع والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف 

 الالكتروني المشار اليه. 

 ال مختوم؟ ال مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء المرفق بالكراسة  1

2 
توكيل رسـمي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء 
 

 

3 
ذي وقع على إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها ال

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 

صورة سارية المفعول من السجل التجـاري  فـي حالـة 

 خـا  بالفرصـة المطروحـةالشركات والمؤسسات  

 وصوره الهويه في حال  الافراد 

 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
مصـانع ل وإدارة صور شهادات الخبرة الخاصـة بتشـغي

 .المواد الطبية والعشبية
 

 

7 

خطاب ضمان من بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد 

العربي السعودي وتسليم اصل خطاب الضـمان للبلديـة 

 قبل موعد فتح المظاريف  بعد رفعه علي المنصة.

 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

   صوره ساريه المفعول من شهادة السعودة. 9

   صوره سارية من التامينات الاجتماعية. 10

   صوره سارية من الزكاه والدخل . 11

http://www.fursa.momra.gov.sa/
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 

المراد إقامته وتشغيله وإدارتـه مـن  المواد الطبية والعشبيةمصنع او  المشــروع:.
 .المستثمر بالموقع المحدد

مصـنع وقعها، والتي يقام عليهـا مانة أو البلدية ماو أرض تـحدد الأ :العقار
 .المواد الطبية والعشبية

او شركة أو مؤسسة مرخصـة تـزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل  المستثمر:  
 .المواد الطبية والعشبيةمصانع 

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 

المـــواد مصـــنع 
 :بية والعشبيةالط

، والتـي تسـتخدم فـي المواد الطبية والعشـبيةمصنع يقوم بإنتاج او 
 . المشروعات الإنشائية

تأخذ شكل مزايدة بهـدف  المستثمريناي طريقة لإثارة التناف  بين  :المنافسة
عنـد تـأجير  وتتبعهـا الأمانـة/ البلديـةالحصول على أعلـى سـعر، 

 العقارات والأنشطة

 الشروط والمواصفات. كراسة الكراسة:

المنافســــــــة 
 الالكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق بوابة الاسـتثمار 
فـــــــــي المـــــــــدن الســـــــــعودية  فـــــــــر   

  WWW.FURAS.MOMRA.GOV.SA او عــن طريــق  
 تطبيق الأجهزة الذكية ففر ف

 

لتصرف بعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي الكـريم رقـم لائحة ا اللائحة 
والتعليمات التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري  29/6/1441في  40152

اـ والقرارات الوزاريـة الصـادرة  22/12/1441وتاريخ  4100561883
 بخصوصها

 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

http://www.furas.momra.gov.sa/
http://www.furas.momra.gov.sa/
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 التي تطبق على الكراسة  حاللوائ

 هـ1441الصادر  دليل تصميم مواقف السيارات 

 الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

].www.saso.gov.sa[ 

  المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة

/https://www.pme.gov.sa 

  الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت awww.momra.gov.s 

 كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي] www.sbc.gov.sa[  وخصوصا

 :إصدارته التالية

o كود البناء السعودي Saudi Building Code - General (SBC201) 

o مجموعة الأكواد الإنشائية Saudi Construction Code (SBC301-306) 

o الكود السعودي الكهربائي Saudi Electrical Code (SBC401) 

o الكود السعودي الميكانيكي Saudi Mechanical Code (SBC 501) 

o الكود السعودي لترشيد الطاقة (Non Residential Buildings) Saudi Energy Code 

(SBC 601) 

o الكود الصحي السعودي Saudi Sanitary Code (SBC701) 

o الكود السعودي للحماية من الحرائق (Saudi Fire Code (SBC 801 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

../../../yalyehya/Desktop/Ù�Ù�Ù�%20Ø§Ù�Ø£Ø¹Ù�Ø§Ù�%20Ù�Ø§Ø³Ø±/Ø§Ù�Ù�Ø´Ø±%20Ø¹Ù�Ù�%20ØªÙ�Ø³Ù�Ø±/Ø³Ù�Ù�Ø´Ø±/www.saso.gov.sa
https://www.pme.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

البيـــــــــــــــــــــ
 ـــــــــان

 كيفية تحديد التــــــاريخ
 التاريخ

  تم فيه النشر التاريخ الذي تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
ــدة  ــة الموح ــي البواب ــين ف ــو مب ــا ا كم

 للاستثمار في المدن السعودية  فر   

 

 موعد فتح المظاريف
ــدة  ــة الموح ــي البواب ــين ف ــو مب ــا ا كم

 للاستثمار في المدن السعودية  فر   

 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية الترسيةموعد الإخطار ب

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فـإن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  دخلال شهر من توقيع العق تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقـار بموجـب محضـر 
ــة  ــة/ البلدي ــن الأمان ــع م ــليم موق تس

، وإذا لم يتم توقيـع المسـتثمر والمستثمر
محضر تسـليم العقـار يـتم إشـعاره  على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من 
 تاريخ الإشعار.

 

  قدعند توقيع الع موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

طريق الظرف المختـوم بـين  عامة عن في طرح مزايدةمحافظة دومة الجندل  أمانة / بلديةترغب 
وفـق مـواد طبيـة وعشـبية مصـنع وتشـغيل وإدارة مخصـص لإقامـة  موقعالمستثمرين لتأجير 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجـب 
 على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيـب الأمانــة / البلديــة بالمسـتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقـة للكراســات للتعــرف علــى 
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بمـا يمكنـه 

ديـة من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانـة / البل
 أادافها

 
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الـراغبين فـي  الأمانة/ وترحب

للمسـتثمرين تقـديم الاستفسـارات أو الاستيضـاحات بإحـدى الطـرص دخول المزايدة ، ويمكن 
 التالية:

 كتوبا:لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار ما .1

 الاستثمارإدارة:    

 0146222995تليفون:  

 تقديم الاستفسارات الكترونيا عن طريق بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر  .  .2
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 وصف العقــــار  .2

 
   

 



 ربية الســــعودية المملكة الع
 وزارة الشئون البلدية والقروية
  بلدية محافظة دومة الجندل

  

 كراسة شروط ومواصفات
 مصنع مواد طبية وعشبية

 42من  11الصفحة 

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 مصنع مواد طبية وعشبية إنشاء وتشغيل وإدارة النشاط

 مصنع مواد طبية وعشبية مكونات النشاط

موقـع 

 العقـــار

مخطط  صناعات صغيرة  محافظة دومة الجندل  المدينة

 ومستودعات 

 أ /5القطعة  رقم   7/4/2/1436:  رقم المخطط

حــدود 

 الـعقار

 

 م  47.73: بطول م30.00شارع عرض     شمالًا :

 م 48.80: بطول أ/7قطعة رقم  جنوباً :

مواقف سيارات يليه شارع عرض  شرقاً :

 متر 40.00

 م 54.98: بطول

 م 54.99: بطول أ/4قطعة رقم  غرباً :

  ية وعشبيةمصنع مواد طبأرض إستثمارية   نوع العقار

 متر مربع 2598.63 مساحة الأرض

  مساحة المباني

وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادرة بهذا  عدد الأدوار

 الشأن

 وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن نوع البناء

 :الخدمات بالعقار

 :بيانات أخرى

في حالة وجود مخلفات أو ردم أو اختلاف مناسيب الأرضية فإن الأمانة / البلدية غير ملزمـة  -

 برفع المخلفات أو القيام بتسوية وتمهيد الموقع.

في حال وجود أعمـال إنشـائية ظـاارة أو غيـر ظـاارة  أسـفل الأرض  يحـق للمسـتثمر  -

وافقة الأمانة / البلدية وفى حـال استخدامها واستكمالها ضمن أعمال الإنشاء الجديدة بعد م

 عدم رغبته لذلك يمكن إزالتها على حسابه الخا .
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

مصنع يحق للأفراد والمستثمرين السعوديين الراغبين في إنشاء وإدارة وتشغيل  1/1/3
في المنطقة المحددة التقدم في اـذه المزايـدة. مـا عـدا  مواد طبية وعشبية

تنتهـي مـدة المنـع مـن  الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتـى
التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات متـأخرة، أو 

موعـداا، أو كـانوا ممـن لـديهم كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجـرة عـن 
استثمارات مع البلدية ولم يتم الانتهاء من تنفيذاا خـلال مـدة التنفيـذ بعـد 

 روية والموافقة على استبعاده. رفعها لوزير الشئون البلدية والق

يحق للمستثمر المشاركة أو التحالف مع أحد المسـتثمرين السـعوديين أو غيـر  2/1/3
مصـانع المـواد الطبيـة السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 والعشبية.
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية فعلـى  ا كانت اللغة العربية ايلم 1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا المشـروع،  المستثمر

بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات  
 ز أن تكون باللغة الانجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجو

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3
من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربـي اـو المعـول  المستثمر

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

البوابة الموحدة للاستثمار فـي المـدن اذج الالكترونية عن طريق تُقدم العطاءات على النم

طريـق تطبيـق الاجهـزة الذكيـة    او عـنfuras.momra.gov.sa  السعودية  فر  
 .فففر 

 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

البوابة الموحدة للاستثمار في المدن السعودية كما او موضح في الكترونيا في عن طريق 
 .  او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية ففر فfuras.momra.gov.sa   فر  

 

 المظاريف:موعد فتح  5/3

البوابة الموحدة للاستثمار في المدن السعودية كما او موضح في الكترونيا في عن طريق 
 .  او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية ففر فfuras.momra.gov.sa   فر  
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 :تقديم العطاء 6/3

طاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة أو على المستثمر استيفاء نموذج الع 1/6/3
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 .والمواصفات وملحقاتها
البوابـة الموحـدة تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية عـن طريـق  2/6/3

، ويـتم  furas.momra.gov.sa  للاستثمار في المدن السـعودية  فـر  
 .ارفاص كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونيـة لأسـباب فنيـة،  3/6/3
يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنـه داخـل ظـرف 

سة واسم المسـتثمر مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم المناف
وعنوانة وأرقام اواتفه وفاكسه والبريد الإلكتروني مع تقديم ما يثبـت سـداد 
قيمة الكراسة. مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصـل مـع 

  او عن طريق البريد الالكترونـي 199099مركز الاتصال الوطني على الرقم  
 inv@momra.gov.sa وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا. 

 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  1/7/3

م بشطب أى بنـد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيا
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً   يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطم ، وأى تصحيح أو تعديل فى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

، والتوقيع عليه عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام
 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

 /للأمانـةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظـاريف، ويوماً  تسعون 90مدة سريان العطاء  
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء  يلبلدية الحق فا

 ية مدة سريان العطاء.نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نها

 الضمان: 9/3

من قيمـة العطـاء السـنوي  %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3
شكل خطاب ضمان مـن  في، ويقدم المقدم باسم بلدية محافظة دومة الجندل

السعودى، وأن يكون غيـر مشـروط، وغيـر  البنك المركزيبنك معتمد لدى 
د أول طلب مـن الأمانـة أو البلديـة، قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عن

دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكـون خطـاب الضـمان 
سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقـابلًا 

 .للتمديد عند الحاجة

mailto:inv@momra.gov.sa
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 يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضـمان  2/9/3
، أو يكون  خطاب الضمان  مقـدما من قيمة العطاء السنوي %25أقل من  به

 .بغير اسم المستثمر، ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 الترسية.صدور قرار بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 11/3

 ذكره:استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو ممن يفوضه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
ذا قـام إوذلـك ، ، أو وكالـة شـرعيةالغرفة التجاريـةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاص ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو  المستثمروإذا كان 
وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 ر الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثما 4/11/3

ي  وطبقـا السـعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـ 5/11/3
 .أعلاه  3/9للشروط الواردة في البند 

 /مختومـة بخـتم الأمانـةال اوملحقاتهـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسـة 6/11/3
أكيداً لالتـزام ت، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسمالبلدية 
تـم  الـذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاص صورة إيصـال الـدفع  المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 

 

 :سرية المعلومات 12/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة تتمتـع 

أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعـد فـتح المظـاريف بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف 

ـــــة. وذلـــــك مـــــن قبـــــل المخـــــول لهـــــم نظامـــــا أدى الأمانـــــة / البلدي
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسـة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به اذه الشروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    طي الحق يع
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى المسـتثمر 
الموقع الالكتروني بوابة الاسـتثمار فـي المـدن عن طريق الاستفسار من الأمانة/البلدية 

للحصـول علـى الإيضـاح الـلازم قبـل   furas.momra.gov.sa  السعودية  فـر  
تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهـائي المحـدد لتقـديم 
العطاءات، وستقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاستفسـارات لكـل مـن اشـترى كراسـة 
الشروط والمواصفات فـي موعـد أقصـاه خمسـة أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح 

 .لمظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفويةا
 

 العقار:معاينة   3/4

 للجهالـة،بمعاينة العقار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 
مجرد تقدمـه بعطائـه، بحيـ  لا يحـق لـه قد استوفى اذا الشرط ب المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

ا إذبعد أخـذ موافقـة صـاحب  يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند 
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميـع الشـركات أو 
المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فـتح المظـاريف 

لمسـتثمر المسـجل بـالموقع الإلكترونـي بوابـة ويكون عن طريق البريـد الإلكترونـي ل
، على أن تعتبـر أيـة  furas.momra.gov.sa  الاستثمار في المدن السعودية  فر  

إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ مـن اـذه 
 .الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

 يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك
ويكون عن ذلك فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  ، وإذا تم

الاسـتثمار فـي طريق البريد الإلكتروني للمستثمر المسجل بـالموقع الإلكترونـي بوابـة 
 . furas.momra.gov.sa  المدن السعودية  فر  

 

 سحب العطاء: 3/5

فـي بوابـة  لمستثمر بسحب عطائـه قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريفل لا يحق
 . furas.momra.gov.sa  الاستثمار في المدن السعودية  فر  

 

  تعديل العطاء: 4/5

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد ، ويجـب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سـعودي  يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مصدقا مـن لشركة أو المؤسسة مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير ا الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إشعار من رسـت عليـه المنافسـة وفـق المـدة المحـددة عبـر الموقـع  2/1/6
ـــة الإ ـــي بواب ـــر  لكترون ـــعودية  ف ـــدن الس ـــي الم ـــتثمار ف  الاس
 furas.momra.gov.sa . 

ترسـية المزايـدة بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6
على صاحب العطاء الثاني بنف  قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 لموقع:ا تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن اناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 
دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.
محضر تسلم الموقع تقوم البلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على  2/2/6

الموضح بكراسة الشروط  عنوانهبإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
والمواصفات وأيضا عن طريق البريد الإلكتروني للمستثمر الموضح بكراسة 

 .، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارالشروط والمواصفات
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 الاشتراطات العامة .7

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ ااتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ  كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،  وغيراا 

الجهـات ذات بالبلدية ومـع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 
 .الصلة
 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

اً المراحـل للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمنللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.المختلفة للإنشاء 

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع  قبل استيفاء كافة الاشتراطات والضـوابط 
 .والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة

 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلـى مقـاول  المواد الطبيـة والعشـبيةمصنع إنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
أن المسـتثمر  يجـب علـى ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل اذه ف وسابقة أعمال لديه خبرة
شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهـات المختصـة تثبـت  يقدم 
 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاحس
 

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتـب اندسـي استشـاري يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلـى 
 معتمد يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشـرة التنفيـذ ووضـع
لبلدية بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا الأمانة/انية عليها وإبلاغ الملاحظات الف

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعة اليومية المستمرة لتنفيـذ الأعمـال طبقـا لمواصـفات العقـد وأصـول
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد علـى إتمـام
 العمل على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم
 التوصيات بشأنها.
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  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوارية في المشـروع ، والتـي مـن شـأنها
المشكلات ، والتنسـيق بـين عناصـر المشـروع المختلفـة، بشـرط ألا  تلافي

أخـذ  تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقـاول، وأن يـتم
نقـص فـي  موافقة البلدية عليها مسبقا، وعنـد حـدوز زيـادة ضـرورية ، أو

علـى  وخصـم الـوفر ، التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية علـى الزيـادة
 المقاول.

 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7
للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الـواردة 

 .والمخططات المعتمدة راسة الشروط والمواصفاتبك
فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7

والمخططـات  والإصلاح لمـا تـم تنفيـذه مخالفـاً للشـروط والمواصـفات
 .المعتمدة

إلا تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3/6/7
لبلدية، وفى حالة الموافقـة يتعـين علـى المسـتثمر أن الأمانة/اموافقة بعد 
للبلدية مخططات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل  للأمانة/يقدم 

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقـوم  4/6/7
نة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيـذ تـم طبقـاً مهندس الأما

والمخططـات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول  بعد الانتهاء من
لى التنفيذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق والاستشاري المشرف ع

 المـواد الطبيـة والعشـبيةمصـنع المستثمر،  يوضحان فيـه مسـئوليتهما عـن تنفيـذ 
  ومطابقته للمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، وأى 
  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

بعـد للغيـر إلا  التنـازل عـن العقـدتأجير العقار أو جزء منـه ، ولا  للمستثمرلا يحق 
و الـرفض بنـاء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من 

 نف  شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  يراا للموقفعلى تقد
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد 
في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحـد أقصـى عشـرة  اسنوات التالية، فيتم سداداال إيجار
 أيام من بداية السنة الإيجارية.

 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
وضع الحماية اللازمة لجميع المعدات المتحركـة الخطـرة مثـل: السـيور،  1/11/7

 والتروس، والبكرات،وغبراا.
ولية، ومعدات، وأدوات إطفاء الحريـق فـي الموقـع، توفير الإسعافات الأ 2/11/7

 وتدريب العاملين عليها.

الخـوذات، والكمامـات، والأحذيـة، والقفـازات، إلزام العاملين بارتـداء  3/11/7
 .والنظارات الواقية أثناء العمل

تنظيم الحركة المرورية داخل وخارج الموقع، ووضع الإرشادات والتعليمـات  4/11/7
 المرورية اللازمة.

جميع عناصر المصـنع وأمـاكن التخـزين والعـاملين بالمصـنع أن تخضع  5/11/7
لأنظمة وتعليمات السلامة العامة التي يجري العمل بهـا مـن قبـل الـدفاع 

 المدني.

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادز الوفـاة، وإصـابات  6/11/7
و العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمـل، أ
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات، أو أى تكـاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، ولي  على 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

العامـة، وفـي اـذه الحالـة يـتم تعـويض البلدية فسخ العقد للمصـلحة /يحق للأمانة 
يـة المتبقيـة مـن بالموقع ، وإعادة القيمـة الإيجار المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

لمسـتثمر بإشـعار االبلدية  الأمانة / بثلاثة أشهر تقومالعقد انتهاء مدة  قبل 1/13/7
وفـي حالـة عـدم  ،وما عليه من تجهيـزات لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  2/13/7
 لبلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/ ا
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 عامة:أحكام  14/7

العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة اـي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري او المعمول به في العقد. 2/14/7
عمـا  البلديـة بـالتعويضالأمانة/ لي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع اـذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا  4/14/7

فــي  40152رقــم التنفيذيــة الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم 
 4100561883والتعليمات التنفيذية الصادرة بـالقرار الـوزاري  29/6/1441
 .اـ والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها 22/12/1441خ وتاري
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 خاصةالاشتراطات ال .8

 
 العقد:مدة  1/8

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقـار مـن  خمسة وعشرون سنة     سنة 25 مدة العقد  
   خمسة بالمائة  كـل خمـ  %5، مع وجود زيادة للقيمة الإيجارية بواقع  البلديةالأمانة/
  .سنوات

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
ون من مدة العقد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـ   بالمائةخمسة    %5فترة  يمنح المستثمر 

تنفيذ المشروع  ييام المستثمر بالبدء فوفى حالة عدم ق اذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :المحافظة على البيئة 3/8

 بهـواء الموقـع ية والبيئيـة لمنـع انتشـار الغبـاريجب أخذ كافة الاحتياطات  الصح .1
يئـة والتلـوز والمناطق المجـاورة لـه، ومنـع انتشـار الغـازات الملوثـة للهـواء وللب

 بالضوضاء.
نشـاطات الدراسة التقييم البيئي للمنشأة عند الإنشاء والتشـغيل، وأن تكـون جميـع  .2

 وسط الموقع.
أن تكون مناطق تخزين الركام مسقوفة ومحمية لمنع انتشار الغبـار، وتجنـب تـأثير  .3

 العوامل الجوية عليها.
اـا مـن الميـاه إلـى وغير المعدات،غسيل  الناتجة عنلا يسمح بتسرب المخلفات   .4

 التربة والمياه الجوفية، أو تسربها إلى الوديان القريبة.
 وتشغيلها طيلة مدة العمل. بالمواد الطبية الخاصة filter التنقيةتوفير مصفاة  .5
، وربـط اـذه لمنـع تسـربسفلتة طرص الموقع بالكامل، وعمل أرضيات خرسـانية  .6

 الأمطار.الأرضيات بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه 
 مواد.أي حماية الطرص العامة من تسرب  .7
التي تنشأ فـي المصـنع، بحيـ  تجمـع اـذه  والنفايات مخلفاتاليتم التخلص من  .8

المخلفات في أحواض يتم التخلص مـن محتوياتهـا فـي الأمـاكن وبالطريقـة التـي 
 تحدداا الأمانة/ البلدية وحسب توجيهاتها.

 على الطرص العامة، أو خارج موقع المصنع. نع منعا باتا التخلص من المخلفاتيم .9
وا يصـدر  التقيد بمقايي  حماية البيئة الصادرة عن مصلحة الأرصاد وحماية البيئـة .10

  عنها لاحقا من تعليمات.
11.  

 :معايرة الأجهزة والمعدات والموازين 4/8
يتعهد المستثمر قبل تشغيل المصنع بالحصول على شهادات معـايرة للمـوازين والأجهـزة 

من فروع وزارة التجارة ،أو من جهـات استشـارية  المواد الطبية والعشبيةبتصنيع  الخاصة
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معتمدة للتأكد من أنها تعمل بصورة سليمة؛ وذلك حماية للمسـتهلكين، وفـي حالـة عـدم 
 الالتزام يحق للأمانة/للبلدية إغلاص نشاط المصنع بعد إنذاره بذلك.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8

صيانة عامة ومعايرة جميع الأجهـزة والمعـدات والمـوازين  تجرى بصفة دورية 1/5/8
العربيــة الســعودية للمواصــفات  ةالتصــنيع، والهيئــوفقــا لتعليمــات جهــات 

  .والمقايي ، أو أي جهة معتمدة من قبلها
ا دوريا  كل ثلاثـة أشـهر  يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/5/8

البلدية عن أعمال الصيانة التي تمـت ، /من مكتب اندسي معتمد من  الأمانة
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 :المواصفات والجودة 6/8

تخضع جميع المواد المستخدمة لضبط الجـودة والنوعيـة وفقـا للمواصـفات  1/6/8
والتعليمات التي تحدداا الأمانة/ البلدية، وتطبـق لائحـة ، القياسية المعتمدة 

، ويحـق عدم الالتزام بها جزاءات عن المخالفات البلدية في حالةالغرامات وال
للأمانة/للبلدية إغلاص المصنع في حالة عدم الالتـزام بالاشـتراطات المتعلقـة 

 بالجودة، وذلك بعد إنذاره واتخاذ الإجراءات النظامية.

 ية.الالتزام ببرامج المراقبة الفنية المطبقة حاليا والمعتمدة لدى الأمانة/ البلد 2/6/8

 : الجهاز الفني للمصنع 7/8

المـواد الطبيـة يكون الجهاز الفني المسئول عن تشغيل المصنع مؤالا في مجال تصـنيع 
 والعشبية.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8

مصـنع مرورية الناتجـة عـن إقامـة دراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بإ
من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لـدى وذلك  المواد الطبية والعشبية

 البلدية. /الأمانة
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 شتراطات الفنيةالا .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 رية:المعماالاشتراطات  2/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 على ما يلي: المواد الطبية والعشبيةيجب أن تشتمل مباني مصنع  1/2/9

   مائة متر مربع. 2م100مكتب للإدارة لا تقل مساحته الإجمالية عن   

   خمسين متر مربع.2م50مسجد للصلاة لا تقل مساحته عن   

  بالإضـافة 2م200المعدات لا تقل مساحتها عن  ورشة مسقوفة لصيانة  
 . رة السيارات في الدخول والخروجإلى تخصيص مساحة لمناو

  فرداً من المـوارد  30دورات مياه وأحواض بمعدل دورة مياه وحوض لكل
 البشرية العاملة بالمصنع. 

  غرفة بخدماتها للحارس بحيـ  لا تقـل مسـاحتها مـع الخـدمات عـن
  2م20 

 2م30للمواد والأغراض الخفيفة لا تقل مساحته عن   مخزن مغلق  
  إذا كان اناك سكن للعمال فيجب تزويده بالمنافع الكافيـة مـن مطـابخ

ودورات مياه وصالات جلوس بالعدد الكافي، على أن يكون موقع سـكن 
العمال في مكان بعيد عن مبنى الإدارة، ولا يؤثر فيه الغبار الخارج مـن 

 تشغيل المصنع. 

  حالة وجود مطابخ لتجهيز وجبات العمال، فيجب ن يراعى فيه كافة في
 الشروط الخاصة بالمطابخ والمطاعم. 

يراعى أن يكون الدخول والخروج من وإلى المصنع من بوابـة واحـدة، إضـافة  2/2/9
 إلى مخارج الطوارئ. 

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9
قبـل جهـة  يجب عمل عدة جسات للتربة فـي أمـاكن مختـارة مـن الموقـع ، مـن .1

متخصصة في اذا المجال، وأخذ نتائج اذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 
 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .2
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.

 ستخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع ا .3

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارز الطبيعيـة مثـل  .4
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيراا.
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تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات اامة  .5
وطـرص الخلـط والـدك  ، ات الخرسـانية العاديـة والمسـلحة الخلطـ تتشمل مكونا
وطريقة توزيع وربط حديد التسـليح فـي العناصـر  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملة للمشروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  ةتقديم مذكرة إنشائي .6
 الإنشائية.

مباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجـات عند استخدام نظام إنشائي من ال .7
والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصـيل والتعليمـات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربـة أو  .8
كذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شـابهها خرسانات الأسطح و
 بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقـاوم للكبريتـات والأمـلاح فـي جميـع الخرسـانات  .9
المدفونة بالتربة إلا بعد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 

ت مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلانـدى والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتا
 عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشـائية  .10
 ، يقوم بإعداداا واعتماداـا مكتـب اندسـي استشـاري، ومعمارية لهذه التعديلات 

علـى أن تعتمـد مـن وتسرى على اذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشـائية، 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الكهربائية:الاشتراطات  4/9
فولـت أو  220/127ية أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذ .1

فولت  حسب جهد شركة الكهرباء المحلية  ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك،  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .2
درة ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهربـاء والتعـاميم الصـا

 عن اذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الإعلانـات وإنـارة  الخـارج ولوحـاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

كما يجـب فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها،  .4
 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
  بلدية محافظة دومة الجندل

  

 كراسة شروط ومواصفات
 مصنع مواد طبية وعشبية

 42من  35الصفحة 

 

 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامـل  .6
 ية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.الطق  والمحم

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربـائي للمبنـى  .د

راعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفـة جهـة الشـارع أمبير وم 400عن 
 يتم الحصول علـى مخطـط تصـميم الغرفـة المعتمـد مـن شـركة الكهربـاء 

 المحلية .
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فـي  .8

كثـر مـن مصـادر حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتيـاطي واحـداً أو أ
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادز والمخاطر الناتجـة  .9
شـمل يلـى أن لتيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ععن سوء استخدام ا

 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير الميـاه الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخليـة ودوائـر  تأريض .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية  .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

تيـار يراعى حسن اختيار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـ  يسـهل توزيـع ال .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات  المضيئة يجب أن تتصل بثلاثـة مصـادر للطاقـة  شـحن  .12
 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي .

 

 الميكانيكية:الاشتراطات  5/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .1
نية وبواسطة شركات متخصصة في اذا المجال وتحت إشـراف مكتـب اندسـي الف

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا  .2

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 
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 لتشـغيل فـي أي وقـت عنـد انقطـاع التيـارتأمين مولد كهربائي احتيـاطي قابـل ل .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي للإنـارة .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

قـود بحيـ  أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الو .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  6/9

تكـون المــواد المسـتخدمة فــي جميـع التمديــدات الداخليـة والخارجيــة مطابقــة  .1
 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ا فللاشتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبق .2
 توافراا في خزانات مياه الشربف الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من     7/9

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التـي يجـب  .1
 تأمينها في المشروع.

الصادرة من المديريـة العامـة من الحريق تزام باشتراطات السلامة والوقاية يجب الال .2
  .3ملحق رقم  ـ  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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  المرفقـات  "الملاحق" .10
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  6/7م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 
 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:

 الاستثمار في المدن السعودية  فر  بالموقع الإلكتروني بوابة إشارة إلي إعلانكم المنشور 
 furas.momra.gov.sa  موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  اـ  14      /    /         ريخ بتا

مصنع مواد طبية وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               في مدينة 
 .وعشبية

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  لخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارشتراطات اعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدراا  

والمواصفات ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط                                                
من قيمة العطاء السنوي  %25لايقل عن بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. المقدم
 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  ااتف

 البريد الإلكتروني

 تاريخ التقديم مز البريديالر  .ب
 

 ......................................................................................العنوان:.............

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  ااتف

 البريد الإلكتروني

 الرمز   .ب
 

 ...................................................................................................العنوان:

 الختم الرسمي      التوقيع

             التاريخ
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 المخطط العام للموقع  11/2
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  6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر  ن 11/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 اـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار
 

 فـي يـوم  عاليـةه ة بياناتـأقر بأنني قد استلمت بموجب اذا المحضـر العقـار المـذكور
................... 
مـواد طبيـة مصـنع لاستخدامه في إقامة وتشـغيل وإدارة  ،اـ 14    /        /    بتاريخ  

الإيجــــار المبــــرم مــــع بلديــــة/ أمانــــة بموجــــب عقــــد  وعشــــبية
مـة قمت بمعاينته معاينـه تا................................................................ وقد 
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 ....................رئي  بلدية ...................

 التوقيع ............................................
 
 
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

ا ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول به .2
 خا :

 40152رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم  .أ
وتاريخ  4100561883والتعليمات التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري  29/6/1441في 
 اـ والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها. 22/12/1441

الصادرة من وزارة  المواد الطبية والعشبيةلإقامة مصانع ية والفن لمعاييرواالاشتراطات  .ب
 الشئون البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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من البوابة الإلكترونية  وفق النموذج الإلكتروني الذي يصدر -

 للاستثمار في المدن السعودية  فر  
 


